Елена Верба, младший юрист департамента строительства, недвижимости и земельного права АК «Коннов и Созановский» 
1. Что такое сделка купли-продажи? Чем она является для продавца и покупателя?

Сделки купли-продажи являются одной из наиболее распространенных как среди физических, так и среди юридических лиц. Вследствие заключения договора купли-продажи, одно лицо (продавец) получает возможность передать принадлежащее ему имущество в собственность другого лица (покупателя), получив за это соответствующее денежное вознаграждение. Покупатель же, в свою очередь, получает возможность по согласованной цене приобрести в собственность имущество, которое ему необходимо. 
Предметом договора купли-продажи могут быть вещи материального мира, вещные права, право требования, валютные ценности, ценные бумаги, предприятие как целостный имущественный комплекс. Кроме того, предметом договора купли-продажи может быть не только имущество, которое есть в наличии у продавца на момент подписания договора, но и имущество, которое будет создано или приобретено продавцом в будущем. 
В зависимости от предмета купли-продажи, к договорам могут быть разные требования касательно формы и условий, которые предусмотрены действующим законодательством.
2. Назовите структуру проведения сделок купли-продажи на рынке торговой недвижимости. Основные этапы.

Согласно статье 658 Гражданского кодекса Украины договор купли продажи недвижимого имущества (к которому относится и торговая недвижимость) заключается в письменной форме и подлежит нотариальному удостоверению и государственной регистрации. Согласно части 1 статьи 3 Закона Украины «О государственной регистрации вещных прав на недвижимое имущество и их ограничений» государственной регистрации подлежит не только договор купли-продажи недвижимости, но и право собственности на недвижимость.
Положения приведенных выше норм предопределяют этапность заключения сделок купли-продажи. Исходя из требований действующего законодательства, можно выделить такие основные этапы:

1. Переговоры между сторонами касательно условий договора купли-продажи, разработка проекта договора в соответствии с требованиями законодательства.

2. Сбор документов, необходимых для заключения сделки.

3. Заключение договора купли-продажи недвижимости в присутствии нотариуса (нотариус осуществляет и государственную регистрацию договора).
4. На основании заключенного договора купли-продажи покупатель регистрирует в бюро технической инвентаризации (далее также «БТИ») свое право собственности на недвижимость (БТИ ставит регистрационную надпись на договоре).

Следует также отметить, что согласно части 1 статьи 331 Гражданского кодекса право собственности на недвижимое имущество возникает не с момента заключения договора купли-продажи, а с момента регистрации права собственности в БТИ. 

3. Пакет каких документов должен быть собран или представлен сторонами для успешной и быстрой сделки купли-продажи объекта торговой недвижимости?

В виду того, что сделки по купле-продаже объектов торговой недвижимости, как правило совершаются между юридическими  лицами, нет необходимости в предоставлении документов, связанных со статусом стороны договора, как физического лица.

Для заключения сделки купли-продажи торговой недвижимости представители сторон должны иметь при себе документы, удостоверяющие их личность и подтверждающие их право на заключение такого договора (доверенность, протокол высшего органа управления соответствующего юридического лица). Кроме указанных документов продавец должен также предоставить нотариусу следующие документы:

- документ, подтверждающий его право собственности на объект недвижимости, (свидетельство о праве собственности, договор купли-продажи, свидетельство о праве на наследство и т.д.);
- действительную справку-характеристику, выданную бюро технической инвентаризации относительно объекта (как правило, срок действия такой справки не превышает 3 месяцев);
- технический паспорт объекта недвижимости;
Согласно условиям договора продавец может быть также обязан предоставить доказательства отсутствия задолженностей по уплате коммунальных и прочих платежей, а в отдельных случаях может понадобиться отчет об экспертной оценке объекта недвижимости.
